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1 Εισαγωγή

Με την από 1ης Μαρτίου 2007 απόφαση της Διυπουργικής Επιτροπής ΣΔΙΤ (ΔΕΣΔΙΤ) εγκρίθηκε η υπαγωγή στις διατάξεις του Ν. 3389/2005 της υλοποίησης των κτιρίων των Διοικητηρίων της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Φθιώτιδας και Αχαΐας. Οι Νομαρχιακές Αυτοδιοικήσεις Φθιώτιδας και Αχαΐας (από κοινού «η Αναθέτουσα Αρχή») θα επιλέξουν Ιδιωτικό Φορέα Σύμπραξης, ο οποίος θα αναλάβει τη μελέτη, χρηματοδότηση και κατασκευή των δύο παραπάνω Διοικητηρίων καθώς και την παροχή όλων των αναγκαίων υπηρεσιών συντήρησης και εν γένει τεχνικής διαχείρισης και ασφάλισης των νέων κτιριακών υποδομών (το Έργο ή η Σύμπραξη). Επίσης, περιορισμένοι χώροι των Διοικητηρίων θα παραχωρηθούν για εμπορική εκμετάλλευση στον Ιδιωτικό Φορέα Σύμπραξης (ΙΦΣ) για χρήσεις οι οποίες είναι συμβατές με τη λειτουργία των Διοικητηρίων και εφόσον πρώτα εγκριθούν από την Αναθέτουσα Αρχή, κατά την απόλυτη κρίση αυτής. Η διάρκεια της σύμπραξης είναι είκοσι έξι (26) χρόνια, συμπεριλαμβανομένης της κατασκευαστικής περιόδου, η οποία έχει αρχικά εκτιμηθεί σε ενάμισι (1½ ) έτος. 

Στο πλαίσιο αυτό, η Ειδική Γραμματεία Συμπράξεων Δημόσιου και Ιδιωτικού Τομέα (ΕΓΣΔΙΤ) και οι Νομαρχιακές Αυτοδιοικήσεις Φθιώτιδας και Αχαΐας, διεξάγουν διαδικασία έρευνας και διαβούλευσης με παράγοντες της αγοράς, με την προώθηση του παρόντος Ερωτηματολογίου σε ενδιαφερόμενους φορείς, οι οποίοι έχουν τη δυνατότητα να διατυπώσουν εγγράφως τις απόψεις και θέσεις τους σε ό,τι αφορά στη συγκεκριμένη σύμπραξη.

Στο Παράρτημα του παρόντος Ερωτηματολογίου παρατίθεται σχετικό Συνοπτικό Πληροφοριακό Τεύχος για την περιγραφή του αντικειμένου της παραπάνω Σύμπραξης, το οποίο έχει κοινούς ορισμούς με το Ερωτηματολόγιο. 

Οι Νομαρχιακές Αυτοδιοικήσεις Φθιώτιδας και Αχαΐας διατηρούν το δικαίωμα να μην αποδεχθούν θέσεις και υποδείξεις των φορέων που θα ανταποκριθούν στο παρόν Ερωτηματολόγιο και δηλώνουν ρητά ότι το Ερωτηματολόγιο αυτό δεν δεσμεύει τους ενδιαφερόμενους ως προς το περιεχόμενο των απαντήσεών τους, δεν αποτελεί στοιχείο αξιολόγησης των υποψηφίων που θα συμμετάσχουν στη σχετική διαγωνιστική διαδικασία, ούτε πρόταση προς οποιοδήποτε μέρος για συμμετοχή σε διαγωνιστική διαδικασία επιλογής ΙΦΣ για το Έργο, ή πρόταση για τη σύναψη Σύμβασης Σύμπραξης για αυτό. Η ΕΓΣΔΙΤ και οι Νομαρχιακές Αυτοδιοικήσεις Φθιώτιδας και Αχαΐας δε δεσμεύονται από το παρόν ερωτηματολόγιο και το περιεχόμενο των απαντήσεων των ενδιαφερομένων για τη διαγωνιστική διαδικασία και τους όρους αυτής.

Η ομάδα των Συμβούλων, οι οποίοι υποστηρίζουν την Ειδική Γραμματεία ΣΔΙΤ και τις Νομαρχιακές Αυτοδιοικήσεις κατά τη διαδικασία προετοιμασίας και οριστικοποίησης της βέλτιστης μορφής Σύμπραξης και επιλογής του ΙΦΣ, αποτελείται από τις ακόλουθες εταιρείες:

Χρηματοοικονομικός Σύμβουλος

KPMG Corporate Finance SAS, υπεύθυνος επικοινωνίας: Καρβέλης Νίκος 
τηλ: 210 6062100, e-mail: nkarvelis@kpmg.gr
Τεχνικός Σύμβουλος

Σύμπραξη εταιρειών ΑΔΚ Σύμβουλοι Μηχανικοί και Currie and Brown, υπεύθυνος επικοινωνίας: Δρέττας Χρήστος, τηλ.: 210 3894920, e-mail: cn.drettas@adk.net   

Νομικός Σύμβουλος

Αριστοτέλης Χαραλαμπάκης και Συνεργάτες Δικηγορική Εταιρεία, υπεύθυνος επικοινωνίας: Παπαγεωργάκης Θάνος, τηλ: 210 3641376, e-mail: thpapag@otenet.gr 

2 Οδηγίες συμπλήρωσης του Ερωτηματολογίου

1 Οι φορείς που επιθυμούν να συμμετάσχουν στη διαδικασία της προ-διαγνωστικής έρευνας και διαβούλευσης, παρακαλούνται να συμπληρώσουν τα στοιχεία επικοινωνίας τους στη σχετική φόρμα που παρατίθεται στην Ενότητα 3.4 του Ερωτηματολογίου. 

2 Αναφορικά με τις ερωτήσεις βαθμολογημένης κλίμακας, οι απαντήσεις σημειώνονται με (Χ) στο αντίστοιχο πεδίο. Η αντιστοιχία αριθμών και ποιοτικών χαρακτηρισμών είναι η ακόλουθη:

1. Καθόλου

2. Λίγο

3. Αρκετά

4. Πολύ

3 Οι ενδιαφερόμενοι παρακαλούνται να απαντήσουν στις γενικές ερωτήσεις της Ενότητας 3.1, καθώς και στις ειδικές ερωτήσεις της Ενότητας 3.2 που αντιστοιχούν στην ειδίκευσή τους. 

4 Οι ενδιαφερόμενοι μπορούν να παραθέσουν τις απόψεις τους και για ζητήματα, τα οποία δεν καλύπτονται από το παρόν ερωτηματολόγιο, στο σχετικό πεδίο που παρατίθεται στην Ενότητα 3.3

5 Τα συμπληρωμένα ερωτηματολόγια θα πρέπει να αποσταλούν (σε ηλεκτρονική μορφή ή/και με fax στην Ειδική Γραμματεία Συμπράξεων Δημοσίου και Ιδιωτικού Τομέα (e-mail: sdit@mnec.gr, fax: 210 – 3375921, υπόψη κας Χριστιάνας Σκαρσουλή) έως και την Παρασκευή 28 Μαρτίου 2008.

3 Ερωτηματολόγιο προ-διαγνωστικής διαδικασίας έρευνας και διαβούλευσης με παράγοντες της αγοράς για την υλοποίηση των κτιρίων των Διοικητηρίων των Νομαρχιακών Αυτοδιοικήσεων Φθιώτιδας και Αχαΐας

3.1 Γενικές ερωτήσεις

Αναφορικά με το Έργο της υλοποίησης των Διοικητηρίων των Νομαρχιακών Αυτοδιοικήσεων Φθιώτιδας και Αχαΐας  μέσω Σύμπραξης Δημόσιου και Ιδιωτικού Τομέα (ΣΔΙΤ), παρακαλούμε να εκφράσετε την άποψή σας σχετικά με τα κάτωθι ζητήματα:

3.1.1 Ελκυστικότητα έργου

1 Θεωρείτε ότι το Έργο παρουσιάζει επενδυτικό ενδιαφέρον συγκριτικά με το μέγεθός του;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


2 Ποιοι φορείς / εταιρείες θεωρείτε ότι έχουν ενδιαφέρον να συμμετάσχουν στο Έργο αυτό;

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

3 Σας ενδιαφέρει η συμμετοχή σας στο διαγωνισμό για την επιλογή του ΙΦΣ που θα αναλάβει το Έργο αυτό;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


4 Αν επιλέξατε στην παραπάνω ερώτηση 3 μεταξύ των (1) και (2), παρακαλώ σημειώστε:

(1) τους λόγους για τους οποίους το ενδιαφέρον σας είναι μειωμένο, και

…………………………………………………………………………………………………

(2) τους παράγοντες που θα κινητοποιούσαν το ενδιαφέρον σας

…………………………………………………………………………………………………

5 Θεωρείτε ότι η εταιρεία σας έχει τη δυνατότητα να αντιμετωπίσει το συγκεκριμένο Έργο ΣΔΙΤ, το οποίο θα υλοποιηθεί στη βάση συγκεκριμένων προδιαγραφών αποτελέσματος, απαιτήσεων επιδόσεων και μηχανισμού πληρωμών διαθεσιμότητας;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


6 Έχετε εμπειρία από αντίστοιχες μορφές συμπράξεων;

	1
	2
	3
	4


	
	
	
	


7 Ποιοι θεωρείτε ότι είναι οι παράγοντες που εξασφαλίζουν την επιτυχία μίας τέτοιας σύμπραξης;

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

8 Αναφέρατε συγκεκριμένες προτάσεις που εκτιμάτε ότι αυξάνουν την ελκυστικότητα και την οικονομική αποδοτικότητα του έργου (π.χ. προσθήκη άλλων υπηρεσιών και δραστηριοτήτων πέραν αυτών που αναφέρονται στο παράρτημα του ερωτηματολογίου).

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

3.1.2 Αντικείμενο έργου / Βασικές παράμετροι Σύμβασης Σύμπραξης

1 Παραθέστε τις απόψεις σας αναφορικά με τις βασικές παραμέτρους της Σύμπραξης, όπως αυτές παρουσιάζονται στο Συνοπτικό Πληροφοριακό Τεύχος που παρατίθεται στο Παράρτημα του ερωτηματολογίου.

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..

2 Ποιους από τους κινδύνους του Έργου πρέπει να αναλάβει ο ΙΦΣ και ποιους η Αναθέτουσα Αρχή;

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

3 Ποιες από τις παρακάτω υπηρεσίες πιστεύετε ότι μπορούν να συμπεριληφθούν στις υπηρεσίες που θα αναλάβει ο ΙΦΣ; (επιλέξτε ναι ή όχι, σημειώνοντας με Χ). 

	Υπηρεσίες συντήρησης και τεχνικής διαχείρισης
	ΝΑΙ
	ΟΧΙ

	Διαχείριση των εγκαταστάσεων
	
	

	Καθαριότητα χώρων
	
	

	Προληπτική και τακτική συντήρηση εγκαταστάσεων και εξοπλισμού 
	
	

	Συντήρηση και αποκατάσταση βλαβών
	
	

	Βαριά συντήρηση (Αντικατάσταση λόγω ολοκλήρωσης του κύκλου ζωής του εξοπλισμού) 
	
	

	Υπηρεσίες τηλεφωνικού κέντρου και διαχείρισης αλληλογραφίας
	
	

	Διαχείριση παροχών Οργανισμών Κοινής Ωφέλειας
	
	

	Συντήρηση περιβάλλοντα χώρου
	
	

	Διαχείριση απορριμμάτων 
	
	

	Εκμετάλλευση εμπορικών χώρων 
	
	

	Διαχείριση χώρων στάθμευσης
	
	

	Μετεγκατάσταση Διοικητηρίων  
	
	

	Υπηρεσίες επιστάτη και κλητήρα
	
	

	Φύλαξη εγκαταστάσεων
	
	


Κρίνετε ότι υπάρχουν και άλλες υπηρεσίες που θα μπορούσαν να συμπεριληφθούν στις υπηρεσίες που θα αναλάβει ο ΙΦΣ; Ποιες κατά την γνώμη σας είναι αυτές; 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….

3.1.3 Διαγωνιστική διαδικασία

1 Ποια διαδικασία κρίνετε ότι είναι η πλέον κατάλληλη για τη δημοπράτηση του Έργου αυτού (Σημειώστε με Χ);

	Ανοιχτή διαδικασία
	

	Κλειστή διαδικασία
	

	Ανταγωνιστικός Διάλογος 
	


2 Ποιες θεωρείτε ότι είναι οι ελάχιστες απαιτήσεις (π.χ. οικονομική επιφάνεια, μέγεθος, πτυχία, εμπειρία, κτλ) που θα πρέπει να τεθούν ανά περίπτωση, προκειμένου μία εταιρεία ή ένας όμιλος να αναλάβει το Έργο:

1. Ως ΙΦΣ

…………………………………………………………………………………………….

2. Ως προς την κατασκευή του 

…………………………………………………………………………………………….

3. Ως προς τη μελέτη του

…………………………………………………………………………………………….

4. Ως προς την τεχνική διαχείριση των εγκαταστάσεων

…………………………………………………………………………………………….

3 Θεωρείτε ότι είναι απαραίτητο να λάβει χώρα διαδικασία «τεχνικού διαλόγου» επί των συμβατικών κειμένων της Σύμπραξης πριν από την υποβολή δεσμευτικών προσφορών;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


Αν ναι, παραθέστε τα βασικά θέματα που μπορούν να αποτελέσουν αντικείμενο του «τεχνικού διαλόγου»

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

4 Αν επιλεχθεί διαγωνιστική διαδικασία με προεπιλογή, ποιος κρίνετε ότι είναι ο μέγιστος αριθμός υποψηφίων που πρέπει να προεπιλεχθούν και να υποβάλουν δεσμευτικές προσφορές;

…………………………………………………………………………………………………

5 Ποιο θεωρείτε ότι είναι εύλογο χρονικό διάστημα προετοιμασίας για τη φάση της προεπιλογής (αν επιλεχθεί διαδικασία με προεπιλογή);

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

6 Ποιο θεωρείτε ότι είναι εύλογο χρονικό διάστημα προετοιμασίας για τη φάση της υποβολής δεσμευτικών προσφορών;

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

7 Ποια είναι η εκτίμησή σας για το κόστος συμμετοχής στη διαγωνιστική διαδικασία (φάση προεπιλογής και φάση υποβολής προσφορών);

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….

8 Έχετε συμμετάσχει σε προηγούμενο διαγωνισμό ΣΔΙΤ στην Ελλάδα;

	ΝΑΙ
	ΟΧΙ

	
	


9 Εάν στην προηγούμενη ερώτηση απαντήσατε όχι, σημειώστε με Χ ποιοι ήταν οι κύριοι λόγοι για τη μη συμμετοχή σας:

	Έλλειψη επιχειρηματικού ενδιαφέροντος
	

	Αδυναμία κάλυψης κριτηρίων συμμετοχής
	

	Αδυναμία κάλυψης κριτηρίων βαθμολόγησης
	

	Άλλοι λόγοι (σημειώσατε ποιοι)
	


……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………......................................................

10 Θεωρείτε ότι υπάρχουν δυσκολίες για τη διασφάλιση έκδοσης δεσμευτικών επιστολών χρηματοδοτικής υποστήριξης από χρηματοπιστωτικά ιδρύματα κατά το στάδιο υποβολής δεσμευτικών προσφορών;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


3.1.4 Χρηματοδότηση 

1 Ποια θεωρείτε ως βέλτιστη σχέση ιδίων προς δανειακά κεφάλαια με στόχο την εξασφάλιση χρηματοδότησης του ΙΦΣ; 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
2 Πιστεύετε ότι θα πρέπει να επιτραπεί στον ΙΦΣ μέρος των ιδίων κεφαλαίων να έχει τη μορφή δευτερογενών δανείων;  Αν ναι, για ποιους λόγους; 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

3 Ποια είναι κατά την άποψή σας η επιθυμητή και ποια η μέγιστη δυνατή διάρκεια δανείου για τη χρηματοδότηση ενός έργου ΣΔΙΤ στην Ελλάδα;

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
4 Ποιοι κατά τη γνώμη σας είναι οι ελάχιστοι αποδεκτοί δείκτες κάλυψης δανειακών υποχρεώσεων {Μέσος Δείκτης Κάλυψης της Εξυπηρέτησης Χρέους (ADSCR), Ελάχιστος Δείκτης Κάλυψης της Εξυπηρέτησης Χρέους, Δείκτης Κάλυψης της Εξυπηρέτησης Χρέους κατά τη διάρκεια της ζωής του (LLCR)} και τιμολόγησης (spread σε μονάδες βάσης) για την εξασφάλιση της χρηματοδότησης του Έργου;

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
3.2 Ειδικές ερωτήσεις

3.2.1 Κατασκευαστικό αντικείμενο Έργου 

1 Θεωρείτε ότι η εταιρεία σας θα μπορούσε να ανταποκριθεί μόνη της στις κατασκευαστικές απαιτήσεις του Έργου;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


2 Πιστεύετε ότι είναι εφικτή και σκόπιμη η δημιουργία συνεργασιών ή κοινοπραξιών για την εκτέλεση και διαχείριση του Έργου; 

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


3 Θεωρείτε ότι είναι εφικτή και αναγκαία η συνεργασία με διεθνείς κατασκευαστικές  εταιρείες στο πλαίσιο υλοποίησης του Έργου;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


4 Σε περίπτωση κατασκευαστικής κοινοπραξίας ή σύμπραξης εταιρειών τεχνικής διαχείρισης, θεωρείτε σκόπιμο να επιβληθεί ένα ελάχιστο ποσοστό συμμετοχής κάθε εταιρείας σε αυτή; 

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


5 Τι είδους εταιρείες / φορείς πρέπει να συμμετέχουν ως επικεφαλής σε μία τέτοια κατασκευαστική κοινοπραξία; 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

6 Θεωρείτε ότι η κατασκευαστική περίοδος των 18 μηνών, όπως έχει αρχικά εκτιμηθεί, είναι επαρκής για την ολοκλήρωση των κτιριακών υποδομών του Έργου; 

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


7 Θεωρείτε ότι η γεωγραφική κατανομή των υποδομών του Έργου επιφέρει πρόσθετα εμπόδια στην κατασκευή του Έργου;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


8 Κρίνετε σκόπιμο να τεθούν επιμέρους ή τμηματικές προθεσμίες για την ολοκλήρωση της κατασκευής κάθε Διοικητηρίου; 

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


Τεχνική διαχείριση εγκαταστάσεων

1 Θεωρείτε ότι η εταιρεία σας θα μπορούσε να ανταποκριθεί μόνη της στις απαιτήσεις τεχνικής διαχείρισης των εγκαταστάσεων του Έργου;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


2 Θεωρείτε ότι είναι εφικτή και αναγκαία η συνεργασία με διεθνείς εταιρείες τεχνικής διαχείρισης εγκαταστάσεων στο πλαίσιο υλοποίησης του Έργου;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


3 Σε περίπτωση σύμπραξης / κοινοπραξίας για την τεχνική διαχείριση των εγκαταστάσεων, θεωρείτε σκόπιμο να επιβληθεί ένα ελάχιστο ποσοστό συμμετοχής κάθε εταιρείας σε αυτή;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


4 Τι είδους εταιρείες / φορείς πρέπει να συμμετέχουν ως επικεφαλής σε μία τέτοια σύμπραξη / κοινοπραξία; 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
5 Ποια θέματα θεωρείτε σημαντικά και πρέπει να ληφθούν υπ’ όψη για την επιτυχή παροχή υπηρεσιών Τεχνικής Διαχείρισης για περίοδο 25 ετών σε σχέση με τις συνθήκες που επικρατούν στην ελληνική αγορά; 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
6 Θεωρείτε ότι η γεωγραφική κατανομή των υποδομών του Έργου επιφέρει πρόσθετα εμπόδια στην τεχνική διαχείριση των εγκαταστάσεων του Έργου;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


3.2.2 Μελέτη και σχεδιασμός του Έργου

1 Θεωρείτε ότι η ενσωμάτωση της έννοιας των προδιαγραφών αποτελέσματος (output specifications) δημιουργεί δυσκολίες για τη μελέτη του Έργου σε σχέση με τη μελέτη του βάση συγκεκριμένων τεχνικών προδιαγραφών (input specifications);


	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


2 Θεωρείτε ότι η εταιρεία σας μπορεί να ανταποκριθεί μόνη της στις απαιτήσεις μελέτης και σχεδιασμού του συγκεκριμένου Έργου με βάση προδιαγραφές αποτελέσματος;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


3 Θεωρείτε ότι είναι αναγκαία και εφικτή η συνεργασία με άλλη εταιρεία, η οποία έχει εμπειρία μελέτης και σχεδιασμού έργων ΣΔΙΤ;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


3.2.3 Ασφάλιση του Έργου

1 Ποιοι από τους κινδύνους του Έργου μπορούν κατά τη γνώμη σας να αναληφθούν από την ασφαλιστική αγορά με εύλογο κόστος;
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
2 Πού εκτιμάτε ότι θα κυμαίνεται το κόστος ασφάλισης κατά την περίοδο κατασκευής και πού κατά την περίοδο λειτουργίας του Έργου ως ποσοστό του κόστους της κατασκευής του;

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
3.3 Λοιπές ερωτήσεις

1 Παρακαλώ παραθέστε τυχόν παρατηρήσεις σας επί του Ερωτηματολογίου και του Συνοπτικού Πληροφοριακού Τεύχους.

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

2 Αναφέρατε, εφόσον επιθυμείτε, απόψεις ή/και προτάσεις σας σε θέματα που σχετίζονται με την υλοποίηση του Έργου και δεν καλύπτονται από τις παραπάνω ερωτήσεις. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

3.4 Στοιχεία επικοινωνίας συμμετέχοντος

	Επωνυμία Φορέα
	

	Υπεύθυνος Επικοινωνίας
	

	Διεύθυνση
	

	Τηλέφωνο
	

	Fax
	

	e-mail
	


	Είδος Φορέα
	Συμπληρώστε με Χ

	Κατασκευαστική / Τεχνική εταιρεία
	

	Εταιρεία τεχνικής διαχείρισης
	

	Μελετητικό γραφείο
	

	Χρηματοπιστωτικό ίδρυμα
	

	Ασφαλιστική εταιρεία
	

	Άλλος Φορέας
	


4 Παράρτημα: Συνοπτικό Πληροφοριακό Τεύχος 

4.1 Εισαγωγή

Με την από 1ης Μαρτίου 2007 απόφαση της Διυπουργικής Επιτροπής Συμπράξεων Δημοσίου και Ιδιωτικού Τομέα («ΔΕΣΔΙΤ»), εγκρίθηκε η υπαγωγή στις διατάξεις του Νόμου 3389/2005 του έργου υλοποίησης των κτιρίων των Νομαρχιακών Αυτοδιοικήσεων Φθιώτιδας και Αχαΐας.  Οι Νομαρχιακές Αυτοδιοικήσεις Φθιώτιδας και Αχαΐας θα προκηρύξουν διαγωνισμό για την επιλογή Ιδιωτικού Φορέα Σύμπραξης, ο οποίος θα αναλάβει τη μελέτη, χρηματοδότηση, κατασκευή, συντήρηση (τακτική, προληπτική και βαριά συντήρηση), τεχνική διαχείρισή και ασφάλιση των Διοικητηρίων.

Η διάρκεια της Σύμβασης Σύμπραξης θα είναι είκοσι έξι (26) χρόνια, συμπεριλαμβανομένης της κατασκευαστικής περιόδου η οποία έχει αρχικά εκτιμηθεί σε ενάμισι (1½) έτος.

Τα Διοικητήρια θα κατασκευασθούν σε οικόπεδα, τα οποία έχουν εξασφαλίσει οι Νομαρχιακές Αυτοδιοικήσεις Φθιώτιδας και Αχαΐας. Οι Νομαρχιακές Αυτοδιοικήσεις θα χρησιμοποιούν τα Διοικητήρια κατά τη λειτουργική περίοδο της Σύμπραξης, ενώ ο ΙΦΣ θα εισπράττει από το Ελληνικό Δημόσιο περιοδικές πληρωμές διαθεσιμότητας, μετά την έναρξη λειτουργίας των Διοικητηρίων. Η τήρηση των προδιαγραφών αποτελέσματος που θα καταρτισθούν θα αποτελεί βασικό παράγοντα καθορισμού της αμοιβής του ΙΦΣ που θα αναλάβει την υλοποίηση του Έργου. 

Η διαγωνιστική διαδικασία που θα επιλεγεί εκτιμάται ότι θα είναι κλειστού τύπου (δύο φάσεις). Κατά την Α’ Φάση (προεπιλογή), η Αναθέτουσα Αρχή θα επιλέξει έναν περιορισμένο αριθμό υποψηφίων, οι οποίοι κατά τη Β’ Φάση της διαγωνιστικής διαδικασίας, θα κληθούν να υποβάλλουν δεσμευτικές προσφορές. Η έναρξη της διαγωνιστικής διαδικασίας αναμένεται να πραγματοποιηθεί τον Απρίλιο του 2008, με τη δημοσίευση της σχετικής πρόσκλησης εκδήλωσης ενδιαφέροντος.  

4.2 Γενική περιγραφή των κτιρίων των Διοικητηρίων των Νομαρχιακών Αυτοδιοικήσεων Φθιώτιδας και Αχαΐας

4.2.1 Διοικητήριο Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Φθιώτιδας        

Το νέο Διοικητήριο θα στεγάσει τις ανάγκες των Υπηρεσιών της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Φθιώτιδας καθώς και των Υπηρεσιών της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδος – όχι στο σύνολό τους, αλλά μόνο εκείνες οι οποίες λειτουργούν στην πόλη της Λαμίας. Συγκεκριμένα θα στεγάσει:

Ι. Νομαρχιακή Αυτοδιοίκηση Φθιώτιδος

· τα γραφεία του Νομάρχη, των 4 Αντινομαρχών, του Γενικού Γραμματέα, τα γραφεία των υπηρεσιών υποστήριξης του Νομάρχη και της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης

· τα γραφεία 2 Γενικών Διευθύνσεων και 18 Διευθύνσεων της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Φθιώτιδος, οι οποίες είναι οι ακόλουθες: Διοικητικού, Εμπορίου, Δημόσιας Υγείας, Κοινωνικής Πρόνοιας, Κτηνιατρικής, Τεχνικών Υπηρεσιών, Χωροταξίας – Πολεοδομίας & Περιβάλλοντος, Μεταφορών & Επικοινωνιών, Αγροτικής Ανάπτυξης, Σχεδιασμού & Προγραμματισμού, Ανάπτυξης, Αλιείας, Τοπογραφικής, Εγγείων βελτιώσεων, Οικονομικού, Οργάνωσης & Πληροφορικής, ΚΕΠ, Εκπαίδευσης – Πολιτισμού – Τουρισμού & Αθλητισμού.

ΙΙ. Περιφέρεια Στερεάς Ελλάδος

· -τα γραφεία του Γενικού Γραμματέα της Περιφέρειας Στερεάς Ελλάδος, το τμήμα ΠΣΕΑ, το γραφείο υποστήριξης του Γενικού Γραμματέα, το γραφείο της Διεύθυνσης Πολιτικής Προστασίας, το γραφείο της Γενικής Διεύθυνσης της Περιφέρειας καθώς και τα γραφεία των ακόλουθων 14 Διευθύνσεων: Σχεδιασμού & Ανάπτυξης, Δημοσίων Έργων, Ελέγχου Κατασκευής Έργων, Ελέγχου Συντήρησης Έργων, Περιβάλλοντος & Χωροταξίας, Δασών Περιφέρειας, Γεωργικής Ανάπτυξης, Αυτοδιοίκησης & Αποκέντρωσης, Διοίκησης, Επιθεώρηση Δασών, Αστικής Κατάστασης, Αλλοδαπών και Μετανάστευσης, Υδάτινων Πόρων, Δασών Νομού Φθιώτιδος, Δασαρχείο Λαμίας.

Οι προβλεπόμενες θέσεις εργασίας αντιστοιχούν συνολικά σε 817 άτομα. Εκτός των χώρων εργασίας, αρχειοθέτησης και αποθήκευσης, αναμονής κοινού κ.τ.λ. προβλέπεται επί πλέον η κατασκευή Αίθουσας Πολλαπλών Χρήσεων (ΑΠΧ) εμβαδού 600 τ.μ., καθώς και ισόγειων χώρων εμβαδού 790 τ.μ., οι οποίοι θα παραχωρηθούν στον Ιδιωτικό Φορέα Σύμπραξης (ΙΦΣ) για εμπορική εκμετάλλευση, για χρήσεις συμβατές με τη λειτουργία του νέου Διοικητηρίου, και οι οποίες θα έχουν πρώτα εγκριθεί από την Αναθέτουσα Αρχή, κατά την απόλυτη κρίση αυτής/

Το συνολικό εμβαδόν της ανωδομής ανέρχεται, σύμφωνα με τις ανάγκες κάθε διεύθυνσης ή τμήματος, σε 16.653 τ.μ., ενώ οι αναγκαίοι υπόγειοι χώροι σε 1.250 τ.μ. 

4.2.2 Διοικητήριο Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Αχαΐας

Το νέο Διοικητήριο θα στεγάσει τις ανάγκες όλων των διευθύνσεων της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Αχαΐας:

· τα γραφεία των υπηρεσιών υποστήριξης του Νομάρχη, και πιο συγκεκριμένα τα γραφεία του Νομάρχη, των Αντινομάρχων, των Συμβούλων, της Γενικής Διεύθυνσης, των Νομικών, των ΜΜΕ, των Δημόσιων Σχέσεων, της Πολιτικής Προστασίας - ΠΑΜ -ΠΣΕΑ, της Λαϊκής Επιμόρφωσης με τη ΝΕΛΕ, και των Γραμματειών, 

· τα γραφεία των δέκα επτά (17) οργανικών μονάδων της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Αχαΐας, και πιο συγκεκριμένα των Διευθύνσεων Διοικητικού, Οικονομικών, Προγραμματισμού, Πολιτισμού, Υγείας, Κοινωνικής Πρόνοιας, Τεχνικών Υπηρεσιών, Πολεοδομίας, Περιβάλλοντος, Αγροτικής Ανάπτυξης, Κτηνιατρικής, Εγγείων Βελτιώσεων, Εμπορίου, Ανάπτυξης, Μεταφορών, Αγροφυλακής, Τουρισμού - Τοπογραφικής, 

· τη Νομαρχιακή Επιχείρηση Ανάπτυξης (ΝΕΑ) και 

· αμφιθεατρική Αίθουσα Πολλαπλών Χρήσεων περίπου 350 θέσεων (Νομαρχιακό Συμβούλιο, Εκδηλώσεις, Προβολές, Συνέδρια, κλπ) με κεντρικό Κυλικείο. 

Το νέο κτίριο θα στεγάσει το μεγαλύτερο μέρος του προσωπικού που υπηρετεί σήμερα στη Νομαρχιακή Αυτοδιοίκηση Αχαΐας (περί τους 700 υπαλλήλους), με συνολικό αριθμό υπαλλήλων σε πλήρη ανάπτυξη 1.200 άτομα. Ακόμα, προβλέπεται ημιυπόγειο και υπόγειο parking περίπου 350 θέσεων.

Η συνολική επιφάνεια των χώρων στάθμευσης οχημάτων θα είναι 7.918,79 τ.μ., των χώρων αρχείων και Η/Μ εγκαταστάσεων 2.055 τ.μ. και της ανωδομής 11.002,18 τ.μ..

Επίσης, περιορισμένοι χώροι του νέου κτιρίου θα παραχωρηθούν για εμπορική εκμετάλλευση στον Ιδιωτικό Φορέα Σύμπραξης για χρήσεις συμβατές με τη λειτουργία του νέου Διοικητηρίου, οι οποίες θα έχουν πρώτα εγκριθεί από την Αναθέτουσα Αρχή, κατά την απόλυτη κρίση αυτής. 

4.3 Βασικές παράμετροι Σύμβασης Σύμπραξης

Η Σύμπραξη θα περιλαμβάνει, ενδεικτικά, την παροχή των ακόλουθων υπηρεσιών από την πλευρά του Ιδιωτικού Φορέα Σύμπραξης:

1. Μελέτη και κατασκευή των κτιριακών και λοιπών εγκαταστάσεων, καθώς και διαμόρφωση του περιβάλλοντος χώρου και των χώρων στάθμευσης.

2. Χρηματοδότηση του συνόλου του έργου με ίδια και δανειακά κεφάλαια.

3. Παροχή υπηρεσιών συντήρησης, οι οποίες θα περιλαμβάνουν την προληπτική, τακτική και έκτακτη συντήρηση των κτιριακών υποδομών, του περιβάλλοντος χώρου και του εξοπλισμού εγκαταστάσεων, αλλά και την αντικατάστασή του λόγω ολοκλήρωσης του κύκλου ζωής του.

4. Παροχή υπηρεσιών τεχνικής διαχείρισης οι οποίες ενδεικτικά θα περιλαμβάνουν υπηρεσίες καθαριότητας, φύλαξης, ενεργειακής διαχείρισης κτλ.

5. Ασφάλιση των κτιριακών και λοιπών εγκαταστάσεων και εξοπλισμού των Διοικητηρίων.

Επιπλέον, περιορισμένοι χώροι των Διοικητηρίων είναι πιθανό να παραχωρηθούν για εμπορική εκμετάλλευση στον Ιδιωτικό Φορέα Σύμπραξης για χρήσεις, οι οποίες είναι συμβατές με τη λειτουργία των Διοικητηρίων και εφόσον πρώτα εγκριθούν από την Αναθέτουσα Αρχή, κατά την απόλυτη κρίση αυτής.     

Η προτεινόμενη δομή της Σύμπραξης προσεγγίζει μια από τις πλέον ευρέως χρησιμοποιούμενες μεθόδους διεθνώς, όσον αφορά στη μελέτη, κατασκευή, χρηματοδότηση και συντήρηση παρόμοιων έργων υποδομής. Η δομή αυτή έχει τη μορφή του Σχεδιασμού, Κατασκευής, Χρηματοδότησης και Συντήρησης (Design, Build, Finance and Maintain, “DBFM”). Η δομή αυτή αντιστοιχεί σε ιδιωτικά χρηματοδοτούμενο, μη ανταποδοτικό έργο, το οποίο αποπληρώνεται από το Δημόσιο με πληρωμές διαθεσιμότητας (Private Finance Initiative, “PFI”).  

Οι πληρωμές διαθεσιμότητας θα είναι συνδεδεμένες με την τήρηση των προδιαγραφών αποτελέσματος που θα τεθούν από την Αναθέτουσα Αρχή και θα υπολογίζονται βάση προκαθορισμένου Μηχανισμού Πληρωμών, ο οποίος θα διασφαλίζει την προσυμφωνημένη κατανομή κινδύνων μεταξύ Δημόσιου και Ιδιωτικού τομέα.  

Το προϋπολογιζόμενο κόστος υλοποίησης των κτιρίων ανέρχεται σε ΕΥΡΩ 28 εκατομμύρια για το Διοικητήριο της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Φθιώτιδας και σε ΕΥΡΩ 30 εκατομμύρια για το Διοικητήριο της Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Αχαΐας, μη συμπεριλαμβανομένου ΦΠΑ. Στο κόστος αυτό θα πρέπει να προστεθεί και το κόστος ασφάλισης και βαριάς συντήρησης των παραπάνω κτιριακών υποδομών το οποίο υπολογίζεται σε 20% του συνολικού προϋπολογισμού. Σημειώνεται ότι τα παραπάνω ποσά είναι ενδεικτικά και το τελικό ποσό που θα καταβληθεί στον ΙΦΣ θα οριστικοποιηθεί με την υπογραφή της Σύμβασης Σύμπραξης.
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